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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

1. AZEPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1 Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:
Homlokzati kitolto falak:
Fodémek:

Lépcsoszerkezetek:

1.2 Tetoszerkezet

Jarhato laposteto:

Nem jarhato lapostetd:

Intenziv zoldtetd
(5.emelet feletti tetok):

1.3 Lépcséhaz, kozlekedok

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

1.4 Kukatarolo

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

monolit vasbeton lemezalap, és kiegészité c61opozés

monolit vasbeton pillérvaz

Porotherm 30 Klima 30 cm vastag, égetett keramia téglafalazat
monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

anyagaban szinezett fagyalld granitérlemény padlolap
(minimum 8 mm vastag) flexibilis ragasztohabarccsal
ragasztva, rendszer azonos flexibilis fugazdval, negativ
sarkoknal rugalmas ecetsavas szilikonnal fugazva (altalanos
kialakitas). 9. emelet feletti, kozdsségi tetSteraszon WPC
(Wood Plastic Composite) padloburkolat

a viz- és hoszigeteld réteg felett 5 cm vastag R16-32 mm
szemnagysagu gdmbdlyliszemd, frakcionalt, kavics leterhelés,
szerviz utakon 40x40x4 cm fagyall6 beton jardlapokkal

a viz- hdszigetelés felett mintegy 40-70 cm vastag konnyitett
tetOkerti talajkeverék, novényzet kertészeti terv szerint

anyagaban szinezett gres padlolap (minimum § mm vastag)

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten javitott
falfeliilet 2 rétegii fehér diszperzids falfestéssel

altalaban glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzios festés,
vagy hdszigetelés az alulrdl hiilé fodémen

egyedileg gyartott aluminium-iiveg portalszerkezet, automata
behtzoval, nyitas proxy kartyaval, valamint a lakéasbol
kaputelefonnal
nem éghetd fém, épitési engedélyben eldirtak szerint tliz- vagy
flistgatlo ajtok

anyagaban szinezett gres padlolap (minimum 8 mm vastag)

2 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt és glettelt
falfeliileten 2 rétegli fehér diszperzios falfestés

hdszigetelt, vagy glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzios
festés
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Ajto:

15 Liftek

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

nem éghetd fém ajtok

Iépcs6hazanként egy-egy Kone Ecospace géphaz nélkiili,
ellensulyos duplex liftcsoport, csoportonként egy kisebb ¢és
egy nagyobb kabinos lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsé bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

1.6 Kozosségi kert (1. emeleti zold tetok)

Ontozeés:

Kerti t:

Novényzet:

Berendezés:

automata, programozhat6 6nt6z6 rendszer

kiselemes térké burkolat, lejtés nélkiil rakva, vizelvezetés a
homokfugan at

kertészeti terv szerinti telepitett novényzet

padok ¢€s szemetesek

2.  LAKAS MUSZAKI TARTALMA

2.1 Nem teherhordé épiiletszerkezetek

Lakaselvalaszto falak:
Padl¢ aljzatok:
Lakason beluli valaszfal:

Homlokzatképzés:

2.2 Erkély és terasz

Teraszkialakitas:

Hidegburkolat:

Silka HML 300 NF+GT hanggatlo6 mészhomok téglafalazat
vasbeton fodémen akusztikus elvéalaszto réteg és aljzatbeton
Porotherm 10 N+F égetett keramia téglafalazat, 10 cm vastag

8 cm vastag expandalt polisztirolgyongy hdszigeteld rétegen
nemesvakolat, vagy keramia lapka burkolat, hétechnikai
méretezés szerint. Az épiilet energetikai jellemzdje, (éves
fogyasztasi értéke) 87 kWh/m2a, ami a BB (81-100) besorolési
savnak felel meg, a vonatkozd jogszabalyi eldirasokkal
Osszhangban a CC jelolés alkalmazhato

a ho- és vizszigetelés rétegrendje miatt a terasz/erkély
jarészintje a lakds jaroszintjénél bizonyos esetekben
magasabban helyezkedhet el. A magassagkiilonbség a kiviteli
terveken jeloltek szerint alakul, 20 cm-nél nagyobb
magassagkiilonbség esetén belsd 1épcsdfokkal

anyagaban szinezett fagyalld granitérlemény padldlap
(minimum 7 mm vastag) 8 cm magas labazattal, flexibilis
ragasztohabarccsal ragasztva, rendszerazonos flexibilis
fugazoval, negativ sarkokndl rugalmas szilikon kitoltéssel,
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Novényzet:

2.3 Nyilaszarok

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajtok:

2.4 Padléburkolat

Lakdszoba, gardréb:

Elészoba, konyha:

Fiird6szoba, WC:

2.5 Falburkolat, falfeliilet

Falak, mennyezet:

Fiird6szoba, WC:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

halos fektetéssel (felar ellenében sem valtoztathatd),
foldszinten térkd burkolat

kertészeti terv szerint el6telepitett ndvényzet, automata
ontézorendszer a tarsashdz feladata. A telepitési tervek
megvaltoztatasa felar ellenében sem kérhetd

Dierre Firecut EI30 tipusu, tobb ponton zarédo biztonsagi
bejarati ajtdo, megerdsitett biztonsagi zarral, acél tokkal,
betorésbiztos  kilincsgarnitiraval és  nyitashataroldval,
kiemelés gatloval, optikai kitekintd nyilassal, aluminium
kiiszobbel, MABISZ mindsitéssel, egyféle szinben (felar
ellenében sem valtoztathatd)

Classel ajtok dekorfolias feliilet teli kivitelben, vélaszthato
szinben, épitész tervek szerinti méretben (fiirdé, WC, gardrob,
kamra: 75/210, lakoszobak: 90/210)

Kommerling 76 AD legalabb 5 Ilégkamrds miianyag
tokszerkezetli ajtok és ablakok, a vonatkozo eldirdsoknak
megfeleld, épiiletenergetikailag méretezett 2 réteg hdszigeteld
tvegezéssel (Ug=1,0 W/m2k), lakasonként (jellemzden a
nappaliban elhelyezett) 1 db résszell6z6 beépitésével. Nyitas
lakdsonként egyedi kialakitassal késziil (bukd, nyilo, buko-
nyilo, illetve fix), az M801, M903, M905 és M906 lakasokban,
a nappaliban 1db toldajto

7 mm vtg. CRONO laminalt parketta, szin harmonikus
szegélyléccel, alatét habfoliaval és parazard folidval, kopas
allosag 31-es, legalabb 4 valaszhato szinben

Opoczno mazas keramia padlélap (minimum 7 mm vastag),
labazattal, 1. osztalyt mindségben, valaszthato szinben, halds
fektetéssel

Opoczno mazas kerdmia padlélap (minimum 7 mm vastag),
labazattal, 1. osztaly(i mindségben, valaszthat6 szinben, halos
fektetéssel

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzites festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

fiirdészobaban  ajtotokmagassagaig, WC-ben 15 m
magassagig Opoczno csempeburkolat. Maézas keramia
(minimum 6 mm vastag), pozitiv éleknél miianyag élvéddvel,
I. osztdlyu mindségben, vélaszthat6 szinkombinacioval ¢és
burkolatkiosztassal
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Konyha:

2.6 Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

Vezérl6panel:

Termosztatfe;:

Nyitas-érzékeld:

Okosvilagitas:

2.7 Fités, vizellatas

Futési rendszer:

Futés vezetékek:

Radiatorok:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

85 és 145 cm magassag kozott 60 cm-es savban Opoczno
csempeburkolat. Csempe anyaga mazas keramia, pozitiv
¢leknél mubanyag ¢élvédovel, 1. osztadlyl mindségben,
valaszthatd szinben, halos fektetéssel

Z-wave szabvany szerinti, radidhullamos technologidval
kommunikald, igény szerint bdvithetd rendszer készre
telepitve. Az egyedi konfigurdlashoz, programozashoz ¢és az
eszkO6zok taviranyitasdhoz személyi szamitogép, illetve
okostelefon vagy tablet, wvalamint internet-kapcsolat
sziikséges, ezek biztositasa a tulajdonos feladata

az el6térbe vagy kozelébe, terv szerinti helyre telepitett Zipato
Zipatile2 (2019.) vagy azzal egyenértékli, 8 képatlgju,
800x1280 px felbontasti érintdkijelzével, a rendszer
alapfunkcidinak vezérléséhez, beépitett kamera €és hangszoro,
230V halozati tapellatas. Kommunikacio: Wi-Fi 802.11 b/g/n,
ethernet (opcionalis adapterrel), bluetooth 4.0, Z-Wave+ 500
series. CPU: ARM Cortex-A9, Quad-core 1.6GHz vagy
fejlettebb

fiitotestenként 1-1 db digitalis termosztat, interneten keresztiil
tavolrol  elérhetdé ¢és programozhatd, valamint kézi
hémérséklet-allitasi lehetdség, digitalis hdmérséklet-kijelzés.
A tapellatast biztosito elem cseréje a tulajdonos feladata

a kiilsé nyilaszar6 (ablak, erkélyajtok, bejarati ajtd) nyitott
vagy zart allapotat érzékeld szenzor, nyilaszarénként 1 db, a
10 éves ¢lettartamot kiszolgald, beépitett akkumulatorral
(ennek elérését kovetden a termék cseréje a vevo feladata)

MCOHOME, vagy azzal egyenértéki okos kapcsolo,
érintOvezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhatd, fehér szinben.
Fényerdsségszabalyozos kapcsolo felar ellenében sem
kérhetd. A kiilon kapcsoloval nem rendelkezd konyhapult,
vagy mas vilagitas kiallds nem kapcsolodik az okosotthon
rendszerbe

a fltést és a melegviz ellatdst kozponti gazkazanok és
hészivattyls kazanok egyiittesen biztositjak, a lakasokba nincs
gaz bevezetve (felar ellenében sem kérheto)

eléremend és visszatérd flitési vezetékek a padloaljzatban
vezetve, milanyag csOvezetékek

lemezradiator, flitGtestenként 1-1 db digitalis termosztat,
interneten keresztiil tavolrdl elérhetd és programozhato,
valamint kézi homérséklet-allitasi lehetdség. Lakoszobdkban
lapradiatorok, fiirdészobaban toriilkoz6szaritod radiator, fehér
szinben. Az alaprajzon jelolt flit6test-helyek, a flitdtestek
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Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérészekrény:

2.8 Szellozés

SzellézOrendszer:

Vezeték:

Szelloztetett helyiségek:

Konyhai paraelszivo:

Légkondicionalas:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

fizikai méretei tajékoztatd jellegliek, a kiviteli terv ettdl
eltérhet

hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszallo vezetéke
milanyag, vagy horganyzott acélcsd, a lakdsokban 1évo
agvezetékek falban illetve padléban vezetett milanyag
csOvezetékek

fiirdészobaban és a WC-ben, miianyag csévezeték

kapcsolok hdmennyiségmérd, kiilon vizordk a hideg- és
melegviz-halozatra, a lakdsok fogyasztdsmérdi szintenként
csoportosan, a folyosokon keriilnek elhelyezésre

fém 1égcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-kben és
fiirddszobdkban  egyedi,  villanykapcsoloval  inditott
ventilatoros elszivas, a konyhakban a konyhai paraelszivo
részére strang-falsikban kialakitott ©100-as csatlakozasi
lehetdség. A kamrak és haztartasi helyiségek gravitacios
szellézéssel. Az elszivott levegd kivezetése a tetdsik felett
torténik

strangban, fém szell6z6csovek

belséteri  (természetes  szell6zéssel nem rendelkezd)
fiirdészobak, WC-k és haztartasi helyiségek (kamrak)

fém csévezeték, fém visszacsapod szeleppel

klima alapszerelés a garzonokban és 1 haldszobas lakdsokban
nem késziil. A nagyobb, 2019. november 20-at kovetden
megvasarolt lakdsokban klima alapszerelés az alabbiak szerint
késziil:

- 2 haldszobas lakasokban, valamint az 1-5 emeleti 3 és 4

haldszobas lakasokban: kidllas a beltéri egység részére a
nappaliban

- 3 és 4 haloszobas lakasokban a 6-9. emeleten: kiallas a
beltéri egység részére nappaliban és a sziildi haloban

- M601, M701, M801, M901 M903, M905, M906
lak4dsokban: kiédllas a beltéri egység részére minden
lak6szobéaban (nappali és haloszobak)

Légkondicionalo alapszerelés:  az el6z6 pontban meghatarozott légkondicionald

elékészitéssel rendelkezd lakasokban az alapszerelés korébe
tartozik az elektromos dugalj belsé oldalon, cseppviz-
elvezetés elokészitése, homlokzati falon a klima vezeték
atvezetésének elokészitése. A kiiltéri és beltéri berendezés
beszerzése, felszerelése és 0sszekotése a vevo feladata
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2.9 Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:

Kézmoso:

Kad:

Zuhanytalca:

Epitett zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosogép csatlakozo:

Mosogatdgép csatlakozo:

félporcelan, fehér, 60 cm széles, Kolo markdju, a 2019.
november 20-at kovetéen megvasarolt, 6-9. emeleti, 6-9.
emeleti 3 és 4 halés lakasokban Villeroy and Boch O.novo
markaja

csak a kiillon WC-kben, félporcelan, fehér, Kolo markaju, a
2019. november 20-at kovetden megvasarolt, 6-9. emeleti 3 és
4 haloés lakéasokban Villeroy and Boch O.novo markaja

Kaldewei zomancozott fehér acéllemez kad, a 2019. november
20-at kovetden megvasarolt, 6-9. emeleti 3 ¢és 4 halos
lakasokban akril, Ravak markaja, 170 cm hosszu, beépitve,
csempézett eldtétfallal, krom le-tulfolyd szettel. (Csak
azokban a fiirddszobdkban, ahol az alaprajzon kad van
jelolve.)

Jika zomadancozott fehér acéllemez zuhanytalca, a 2019.
november 20-at kovetéen megvasarolt, 6-9. emeleti 3 és 4
halés lakasokban akril, Ravak markéju, 90x90 cm, beépitve,
csempézett eldtétfallal, krom lefolyo szettel. (Csak azokban a
fiird6szobaban, ahol az alaprajzon zuhanytalca van jeldlve. A
miszaki tartalomnak a zuhanykabin nem része.)

csuszasmentes, hidegburkolattal késziil6 zuhanytélca, a fal
mentén vonal Osszefolydval, kent szigeteléssel, sarkokban és
negativ élekben gumiszalag erdsitéssel. A zuhanykabin nem
része a miiszaki tartalomnak

Bavaria markaja, a 2019. november 20-at kovetden
megvasarolt, 6-9. emeleti 3 és 4 halos lakasokban Hansgrohe
Logis markdju kromozott, egykaros mosdo-, kadtoltd és
zuhany csaptelep. Kad csaptelephez kézi zuhanyszett fix fali
tartoval. Zuhany csaptelephez kézi zuhanyszett zuhany raddal.
(Afix fali tart6 illetve zuhanyrad felszerelése laké feladata.)

félporcelan, fehér mélyoblitési fali Kolo WC-kagylo, a 2019.
november 20-at kdvetéen megvasarolt, 6-9. emeleti 3 és 4
halos lakdsokban Villeroy and Boch O.novo markaja rejtett,
falba épitett Oblitdtartaly, hosszu és rovid Oblitést biztositd
kétgombos kivitelben

falba szerelt szennyviz csatlakozasi ¢és hidegviz vételi
lehetdséggel

a mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi lehetdséggel és
a mosogatd kombi szifonjan keresztiil szennyvizelvezetési
lehetdséggel (a mosogatotalca és a szifon nem része a miiszaki
tartalomnak)
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2.10 Erosaramu elektromos halézat

Méroszekrény:

Teljesitmény, kiépités:

ELMU altal elfogadott tipust, a lakasok elektromos
fogyasztasméréi szintenként csoportosan, a folyosdkon
keriilnek elhelyezésre

kiépités a hatdlyos MSZ szerint, 1x32A a garzon és nappali +
1 halés lakasokban, 3x16A a nagyobbakban. A késdbbi
bdvithetdség miatt a lakaselosztokig mend kabel 5x10 mm?2-
€S

2.11 Eroésaramu elektromos szerelvények, kiallasok

Aljzatok, kapcsolok:
Thzhely:

Dugaljak szama:

Redoényok:

fehér mlianyag szerelvények

kiallas a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a lakasba csak
villanytiizhely épithetd be

szobdkban 2-4 db (részben dupla) dugalj, konyhdban
konyhapult f616tt 2-4 dugalj, a hiitégép, a mosogatdgép és az
elszivo részére 1-1 db kiilon dugalj. Flirdészobaban a mosdd
felett (tiikor helye mellett) és a mosogép szamara 1-1 db
dugalj. Eldszobédban, a bejarati ajtdo felett az okosotthon
kozponti egység szamara 1 db dugalj. A dugaljak elhelyezése
az elektromos terv szerint torténik, muszaki konzultacion
lehetdség van az attekintésére

reddny vagy reddnytok nem késziil, ablakonként legalabb 1
(200 cm szélesség feletti ablakok sarkaban) darab kiallas,
kapcsolo nélkiil, kapcsold igény szerint miiszaki konzultacio
keretében rendelhetd

2.12 Gyengearamu elektromos hal6zat és szerelvények

Telefon/kabel Tv:

Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:

véddceso- és vezetékhalozat, nappaliban és haloszobakban 1-1
db dupla csatlakozd. A szolgaltatoval valo szerzddéskotés a
vevd feladata

a haz és a lakasok tavkozleési halozatat a kivalasztott tavkozlési
cég fogja kiépiteni, a koz0os teriileten futd vezetékhalozat az ¢
tulajdonaba keriil, amin az 4ltala nyuQjtott szolgaltatdsok
vehetdk igénybe. A hazban mas szolgaltatdé a tarsashaz
megalakuldsat kovetéen a kozgylilés altal hozott hatarozat
alapjan  épithet ki halozatot ¢és nyujthat tavkozlési
szolgaltatdsokat

okosotthon-rendszerbe integralt vide6é kaputelefon, a

vezérlOpanelrdl torténd kezeléssel, kiiltéri egység a 1épcséhaz
kapuja mellett
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2.13 Vilagitas

Altalanos leiras: szabvany szerinti vezetékhalozat kiadllasokkal, ¢égdé ¢és
lampatest csak a miiszaki leirasban kiilon felsorolt esetekben.
A kiallasok elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miiszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére

Szoba, eldtér, gardrob: 1-1 db mennyezeti kiallas, étkezdasztal felett kiilon
mennyezeti kiallds (kivéve ha az étkezdasztal a konyhaban
keriil elhelyezésre az alaprajz szerint)

Fiirdészoba: 1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali
kiallas a mosdo felett kb. 200 cm magassagban

Konyha: 1 db mennyezeti kiallas, 1 db kiilon fali kidlldas a
konyhaszekrények viladgitdsa szamara 150 cm magassagban

Erkély: oldalfali vagy mennyezeti lampa égdével és lampaburaval (nem
valaszthatd) beltéri kapcsoloval

3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEGEK, VEGYES
RENDELKEZESEK

Az alaprajz és ezen miszaki leirds altal meghatarozott miiszaki tartalmon kizarélag az
elészerzodéskor megadott korben és hatariddig lehetett valtoztatni, illetve valasztani az
alternativak koziil.

A valasztasi és valtoztatasi lehetdségek lezarultak, az ingatlan a Kivitelez6tdl esetlegesen kért
modositasokkal keriil megépitésre.

4.  MERETELTERES

4.1. FElado t4jékoztatja Vevot, hogy a szerz6dés mellékletét képezd lakas alaprajzokon
talalhaté méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyerstégla-falakkal, illetve beton pillérekkel lettek
szadmitva, a vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alapteriileteken csdkkent.

4.2. Nettd belmagassadg legalabb 260 cm (foldszinti lakésoknal legalabb 360 cm). A
mennyezet alatt esetlegesen vezetett, gipszkartonnal elburkolt gépészeti vezetékek legfeljebb a
teljes teriilet 7%-an csokkenthetik ezt a belmagassagot, amelynek a vezetékkel érintett helyeken
is el kell érnie a 230 cm-es belmagassagot.

A Vevo a jelen miszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, €és azt - a miiszaki

leirasban megjeldlt ingatlan targydban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerzédés
rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadja.
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

A Felek a jelen miiszaki leirast az Adasvételi (El6)szerzédéssel egyidejiileg, annak elolvasasa
¢s értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2021.

Metrodom CH Leno Kft.
Elado Vevo Vevo
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